
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 بجبل ابا الرشاش  ومقهىمطعم 
 مساعد  بنالعزيز جلوي بن عبد منتزه ب



 لكة العربية الســــعودية المم      
 والاسكان قروية وزارة الشئون البلدية وال

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  يرادات  وكالة الاستثمار وتنمية الا    
 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 44من  2صفحة ال  المطاعم والكافيتريات 

 

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات  

 المطاعم والكافيتريات 
 الصفحة المحتويات  م

 5 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة. أ

 6 دات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.لمفراتعريف  ب 

 7 إيجار السنة الأولي ة حتىالمتوقع لإجراء المزايد الجدول الزمني  ج

 10 مقدمة 1

 12 وصف العقار 2

 14 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة 3

 15 من يحق له دخول المزايدة  3/1 

 15 مكان تقديم العطاءات 3/2 

 15 تقديم العطاءات موعد 3/3 

 15 فتح المظاريفموعد  3/4 

 15 العطاء  تقديم  3/5 

 16 كتابة الأسعار 3/6 

 16 مدة سريان العطاء 3/7 

 16 انالضم 3/8 

 16 موعد الإفراج عن الضمان 3/9 

 18 مستندات العطاء 3/10 

 19 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4

 19 كراسةالدراسة الشروط الواردة ب 4/1 

 19 الاستفسار حول بيانات المزايدة  4/2 

 19 معاينة العقار 4/3 

 20 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف 5

 21 عديل الشروط والمواصفاتوت  دة المزاي إلغاء 5/1 

 21 تأجيل موعد فتح المظاريف 5/2 

 21 سحب العطاء 5/3 



 لكة العربية الســــعودية المم      
 والاسكان قروية وزارة الشئون البلدية وال

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  يرادات  وكالة الاستثمار وتنمية الا    
 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 44من  3صفحة ال  المطاعم والكافيتريات 

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات  

 المطاعم والكافيتريات 
 الصفحة المحتويات  م

 21 تعديل العطاء  5/4 

 21 حضور جلسة فتح المظاريف 5/5 

 22  والتعاقد وتسليم العقار الترسية 6

 23 الترسية والتعاقد6/1 

 23 تسليم الموقع  6/2 

 24 الاشتراطات العامة 7

 25 للموقع  الخدماتتوصيل   7/1 

 25 البرنامج الزمني للتنفيذ  7/2 

 25 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة 7/3 

 25 تنفيذ الأعمال 7/4 

 25 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر 7/5 

 25 لى التنفيذع  رافحق الأمانة في الإش 7/6 

 26 استخدام العقار للغرض المخصص له  7/7 

 26 التأجير من الباطن والتنازل عن العقد 7/8 

 26 موعد سداد الأجرة السنوية 7/9 

 26 متطلبات السلامة والأمن 7/10 

 27 إلغاء العقد للمصلحة العامة 7/11 

 27 تسليم الموقع للأمانة/للبلدية بعد انتهاء مدة العقد  7/12 

 27 أحكام عامة 7/13 

 28 واشتراطات التشغيل الخاصة شتراطاتالا 8

 29 مدة العقد 8/1 
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  يرادات  وكالة الاستثمار وتنمية الا    
 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 44من  4صفحة ال  المطاعم والكافيتريات 

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات  

 المطاعم والكافيتريات 
 الصفحة المحتويات  م

 30 مواقف السيارات 8/4 

 30 حدود مزاولة النشاط 8/5 

 30 لتزام بالاشتراطات الصحيةالا 8/6 

 30 افةظنال وطشر 8/7 

 30 الصيانة 8/8 

 31 العاملون 8/9 

 32 الالتزام باشتراطات ولوائح البلدية 8/10 

 34 الفنية الاشتراطات 9

 35 الالتزام باشتراطات كود البناء السعودي ودليل وأنظمة البناء 9/1 

 35 اشتراطات المبنى 9/2 

 35 اشتراطات التصميم والبناء9/2/1 

 35 مواد البناء9/2/2 

 35 الأرضيات9/2/3 

 36 انالجدر9/2/4 

 36 الأسقف9/2/5 

 36 الأبواب والنوافذ9/2/6 

 37 الإضاءة 9/2/7 

 37 التهوية9/2/8 

 37 الكافتريا/أقسام وعناصر المطعم   9/3 

 37 أقسام وعناصر المطعم  9/3/1 

 38 أقسام وعناصر الكافتريا 9/3/2 

 38 التوصيلات الكهربائية 9/4 

 39 المورد المائي 9/5 

 39 دورات المياه  9/6 
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 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  يرادات  وكالة الاستثمار وتنمية الا    
 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 44من  5صفحة ال  المطاعم والكافيتريات 

 

 

 39 لصرف الصحيا 9/7 

 40 من الحريق ةيالوقاإشتراطات السلامة و  9/8 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات  

 المطاعم والكافيتريات 
 الصفحة   المحتويات  م

 42 الغرامات والجزاءات 10

 46 "الملاحق" المرفقات 11

 47 نموذج العطاء 11/1 
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 44من  6صفحة ال  المطاعم والكافيتريات 

 

 

 

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  .أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 
 

يتعييين مراعيياة الالتييزام بتقييديم المسييتندات المحييددة والمطلوبيية فييا كراسيية الشييروط والمواصييفات 
 ، ق أو عين طرييق تطبيي  Furas.momra.gov.saوذلي  عين طرييق الموقيل الالكترونيي  الكترونييا

الذكية" فرص " , بأستثناء أصل خطاب الضمان البنكي فيقدم الاصل في ظرف مختوم ومغلق   زةجهالا
من المستثمر او من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفيه ورقيم الفياكي فيي   –

 الموعييد والمكييان المعليين عنييه لفييتح المظيياريف مييل ارفييا  صييورة ميين الضييمان البنكييي فييي الموقييل
 ني المشار اليه .روكتالال
 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

توكيل رسمي موثـق إإذا قـام بـالتوقيع علـى العطـاء ومرفقاتـه  2

 شخص غير مقدم العطاء(

  

3 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء 

 لديه الصلاحية للتوقيع إفي حالة الشركات (

  

ــو 4 ــن الســجل التجــاري ةرص إ للشــركات ســارية المفعــول م

 والمؤسسات(

  

   إ إذا كان المتقدم فردا(صورة الهوية الشخصية 5

   تلبنك المركزي السعودي خطاب ضمان من بنك معتمد لدى  6

   وملحقاتها مواصفات الكراسة الشروط و 7

 



 لكة العربية الســــعودية المم      
 والاسكان قروية وزارة الشئون البلدية وال

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  يرادات  وكالة الاستثمار وتنمية الا    
 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 44من  7صفحة ال  المطاعم والكافيتريات 

 

 

 

 الشروط والمواصفات  لمفردات الواردة بكراسةاتعريف  . ب
 

 من المستثمر بالموقع المحدد. استثمارهالمراد  والاكشاك الكافتيريا /المطعم وه وع:رـالمشـ

 العقار: 
 لتشغيل  قعهاالأمانة أو البلدية مو ت ـحدد التي رض الأهو 

 .المشروع عليها

 تمارس نشاط إدارة وتشغيل مطعم/كافتريا. مؤسسة مرخصةشركة أو أو فرد  هو المستثمر:  

 اءمقدم العط
الجهة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة سواء كانت شركة أو مؤسسة أو   به    د صيق

 فرداً.

مكان مرخص من الأمانة/البلدية يـتم فيـه إعـداد وتقـديم الوجبـات لـرواده لتناولهـا  المطعم:

 داخل صالة الطعام الملحقة والمعدة لهذا الغرض، أو يمكن تناولها خارجه.

يتم فيه إعداد وتقديم الشـطائر والوجبـات الخفيفـة والمشـروبات   هزء منمبنى أو ج الكافتيريا:

 الساخنة والباردة.

 المنافسة:

 

تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصول على   ستثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بين الم

 أعلى سعر، ويتبعها الجهاز البلدي عند تأجير العقارات والأنشطة

 ات كراسة الشروط والمواصف الكراسة:

نافسة  ملا

 الالكترونية  
 

عن طريق الموقل الالكتروني   تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة

Furas.momra.gov.sa    " أو عن طريق تطبيق الاجهزة الذكية" فرص 

  

 

 

 

  

 

 
 



 لكة العربية الســــعودية المم      
 والاسكان قروية وزارة الشئون البلدية وال

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  يرادات  وكالة الاستثمار وتنمية الا    
 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 44من  8صفحة ال  المطاعم والكافيتريات 

 

 

 الجدول الزمني المتوقل لإجراء المزايدة .ج

 إيجار السنة الأولي حتا 
 التاريخ كيفية تحديد التيييييياريخ يييان البيييييييييييييييييييييييييييي

حسب الإعلان بمنصة   التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان
 فرص 

حسب الإعلان بمنصة   كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات 
 فرص 

حسب الإعلان بمنصة   كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
 فرص 

  دده الأمانة/ البلديةحت ايدةإعلان نتيجة المز

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

خــلال خمســة عشــر يومــاً مــن تــاريخ إشــعار 

الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتها، فإن لم يراجع 

يعطــي مهلــة إضــافية يرســل لــه إشــعار نهــائي، و

 ً  .خمسة عشر يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد  خ تسليم العقاريرتا

من تـاريخ تسـليم العقـار بموجـب محضـر تسـليم  بداية سريان مدة العقد 

موقع من الأمانة/ البلدية والمسـتثمر، وإذا لـم يـتم 

محضـر تسـليم العقـار يــتم ى توقيـع المسـتثمر علـ

إشعاره خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقد مـن 

 تاريخ الإشعار.

 

ســـداد أجـــرة الســـنة  د عـــمو

 الأولي

  عند توقيع العقد 

 
 
 

   



 لكة العربية الســــعودية المم      
 والاسكان قروية وزارة الشئون البلدية وال

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  يرادات  وكالة الاستثمار وتنمية الا    
 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 44من  9صفحة ال  المطاعم والكافيتريات 

 

 

                  

 

  

 

 

 

   

 كـراســة شــروط ومواصـفـات  
 المطاعم والكافيتريات 

 

   

   مقـــدمة .1
   

 

 



 لكة العربية الســــعودية المم      
 والاسكان قروية وزارة الشئون البلدية وال

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  يرادات  وكالة الاستثمار وتنمية الا    
 

 ت اســة شــروط ومواصـفـاكـر
 44من  10الصفحة  طاعم والكافيتريات الم

 

 

 مقيييدميييييية  .1
 

ين  عامة عن طريق الظرف المختوم بين المستثمر  في طرح مزايدة،  منطقة نجران ترغب أمانة / 

جلوي بن عبد بجبل ابا الرشاش منتزه  مطعم ومقهيانشاء وتشغيل وصيانة  أجير موقع مخصص لت

   العزيز بن مساعد

وفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة ، والتي توضح المعلومات التـي يجـب   ،

 دة .مزايلعلى المستثمرين الإحاطة بها , ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه ا

ــ ــراءة المتأني ــة بالمســتثمرين الق ــة / البلدي ــب الأمان ــة وتهي ــات اة والدقيق ــى  ةلكراســلمحتوي للتعــرف عل

الاشتراطات والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونية للعقد ، والتزامات المستثمر ، بما يمكنه مـن تقـديم 

 .ة / البلدية أهدافهامانق للأقعطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويح

وترحب الأمانة/ البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الـراغبين فـي دخـول 

 بإحدى الطرق التالية:المزايدة ، ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات 

 لاستفسار مكتوبا:يم اوتقد  ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة  أدناه بالأمانة/بالبلدية .1

 وكالة الاستثمارات وتنمية الايردات  
 6000تحويلة  0175232247تليفون:    

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   



 لكة العربية الســــعودية المم      
 والاسكان قروية وزارة الشئون البلدية وال

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  يرادات  وكالة الاستثمار وتنمية الا    
 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 44من  11صفحة ال  المطاعم والكافيتريات 

 

 

   

 

 

 

   

 كـراســة شــروط ومواصـفـات  
 المطاعم والكافيتريات 

 

   

 وصف العقار .2
   

 



 لكة العربية الســــعودية المم      
 والاسكان قروية وزارة الشئون البلدية وال

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  يرادات  ية الا وكالة الاستثمار وتنم   

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 44من  12الصفحة  المطاعم والكافيتريات 

 

 وصف العقار  .2
نوع  .3

 النشاط 

 هي  مق

 عم مط

 ارة  ولوائح الوزنظمة حسب اما في حكمها من انشطة و

 عم  اومط كافتيريا انشاء وتشغيل وصيانة  مكونات النشاط 

  منتزه ابا الرشاش  -مدينة نجران   موقـع العقـــار

 حــدود الـعقار

 

   متر  10شارع عرض  شمالاً : 

  متر   10شارع عرض جنوباً : 

  متر   10عرض   شارعشرقاً : 

  تر  م 10شارع عرض غرباً : 

 ارض فضاء   نوع العقار 

 متر مربع     18500 مساحة الأرض 

 حسب الانظمة واشتراطات البلدية  مساحة المباني 

 حسب الانظمة واشتراطات البلدية  عدد الأدوار

 حسب الانظمة واشتراطات البلدية  نوع البناء 

 الخدمات بالعقار

 

 

 رىبيانات أخ



 لكة العربية الســــعودية المم      
 والاسكان قروية وزارة الشئون البلدية وال

 ـة نجــران أمـانة منـطق                     
  يرادات  ر وتنمية الا ستثماوكالة الا   
 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 44من  13صفحة ال  المطاعم والكافيتريات 

 

   

   

 

 

 

   

  ـفـاتومواص كـراســة شــروط  
 المطاعم والكافيتريات 

 

   

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .3
   

 



 لكة العربية الســــعودية المم      
 والاسكان قروية وزارة الشئون البلدية وال

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  يرادات  وكالة الاستثمار وتنمية الا    
 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 44من  14صفحة ال  المطاعم والكافيتريات 

 

 والتقديم دةييييييزاييييييييالم ولييييييات دخييييييتراطيييييياش .4
 
 المزايدة : من يحق له دخول 3/1

انشياء وتشيغيل وصييانة ولة نشاط  بمزا  مالمرخص له  مستثمرين السعوديينفراد والللأيحق  

 يالتقـدم فـو جلوي بن عبد العزيز بين مسياعد الامير با الرشاش منتزهل ابجب  يمقهعم ومط

مدة المنع من  يحتى تنته يالتعامل نظاماً أو بحكم قضائ الممنوعين من هذه المزايدة. ما عدا  

، أو كـانوا ممـن خرةمسـتحقات متـأ  الـذين علـيهم  اسـتبعاد   ويحـق للأمانـة أو البلديـة  التعامل.

بعد رفعها لوزير الشئون البلديـة والقرويـة والموافقـة   موعدها  عن  لأجرةيتأخرون في سداد ا

  على استبعاده

 مكان تقديم العطاءات : 3/2

باسـم   اتمهـبخوالمختومـة    البلديـة  /الأمانة  تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من  

 يفـ  اداتالاييرنمية وكالة الاستثمار وتتم تسليمها باليد وبحيث ي  منطقة نجران  /  معالي أمين

، والحصول على إيصال يثبت فيه تاريخ وسـاعة التقـديم، كمـا يمكـن إرسـاله البلدية  /الأمانة  

  :التاليعلى العنوان بالبريد المسجل 

   منطقة نجران أمانة/ بلدية 

   نجران مدينـــــــة 

 ........................... الرمز البريدي ........................... ص. ب 

 تقديم العطاءات: موعد 3/1
يجب أن تقدم العطاءات في الموعد المحدد بمنصة فيرص  ولين يقبيل أي عطياء ييرد  3/2

 بعد  هذا الموعد  أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.
 موعد فتح المظاريف: 
حا حسيب الييوم والتياريخ الساعة.العاشيرة صيباالموعد المحدد لفتح المظاريف هيو   3/3

 فرص بمنصةعلان الموضح في الا

 :تقديم العطاء 3/4
على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعـة أو كتابـة  3/6/1

بالمداد، والالتزام التام بما تقضى به البنود الـواردة بكراسـة الشـروط والمواصـفات 
 وملحقاتها.

يجـب تــرقيم صـفحات العطــاء ف منصيية فيرصفيي حيال حيدوي اي خلييل فيي نظيام  3/6/2
نفسه، أو الشخص المفوض من قبلـه، وكـذلك  المستثمرتوقيع عليها من ه والرفقاتوم

وإذا قـدم العطـاء مـن شـخص مفـوض يجـب إرفـاق أصـل التفـوي    ختمها بختمه.
 ، أو مصحوبا بوكالة شرعية.التجارية مصدقا من الغرفة 

فيي   طلوبةكترونية ويتم ارفا  كل المستندات المتقدم العطاءات عن طريق المنافسة اللال

، راسة الشروط والمواصفات الك ويجب علا المستثمر تقديم نسيخه مطبوعيه مين    كترونيا

العطاء وكراسة الشروط والمواصفات والضمان البنكي فيي ظيرف مختيوم فيي اخير ييوم 

   لتقديم العطاء
  تد بغيرهعلما بان الاصل في تقديم العطاء هو الكترونيا ولا يع

ونيية لاسيباب فنيية يقيدم منافسية اللالكترييق العين طرفي حال تعذر تقديم العطاء   3/6/3
العطاء في يوم وموعيد ومكيان فيتح المظياريف المعلين عنيه داخيل ظيرف مختيوم 
بالشمل الاحمر ويكتب عليه من الخارج اسيم المنافسية واسيم المسيتثمر وعنوانيه 

 تبت سداد قيمة الكراسة . وارقام هواتفه ورقم الفاكي مل تقديم ما ي
 

 سعار:كتابة الأ 3/5
 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :



 لكة العربية الســــعودية المم      
 والاسكان قروية وزارة الشئون البلدية وال

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  يرادات  وكالة الاستثمار وتنمية الا    
 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 44من  15صفحة ال  المطاعم والكافيتريات 

 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصـفات، ولا يجـوز لـه  3/7/1
إجراء أى تعديل، أو إبداء أى تحفظ عليها، أو القيام بشطب أى بند من بنود المزايدة 

 ا، ويستبعد العرض المخالف لذلك.أو مواصفاته
 ار في العطاء أرقاماً وكتابة إحروفاً( بالريال السعودي.عسالأ تدون 3/7/2
لا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأى تصحيح أو تعديل فى عرض  3/7/3

 السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.
 مدة سريان العطاء: 3/6

،( تسعون يوم90دة سريان العطاء )م ، مينيوما وللأمانية    ريخ المحيدد لفيتح المظياريف التيا  ا

البلدية الحق في طلب مد سريان العطياء إذا ميا اقتضيت الضيرورة ذلي   ويبقيا العطياء نافيذ 
 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه  وحتا نهاية مدة سريان العطاء.

 
 
 

 :الضمان
ر سينة واحيدة  إيجيا  قيمية  % من  25م مل العطاء ضمان يعادل قيمة  يجب أن يقُد 3/9/1

السيعودى  وأن  البني  المركيزيخطاب ضمان من بن  معتمد ليدى   ويقدم فا شكل
يكون غير مشروط  وغير قابل للإلغاء  وأن يكون واجب الدفل عند أول طلب مين 

ب أن يكييون كمييا يجييالأمانية أو البلدييية  دون الحاجيية إلييا إنييذار أو حكيم قضييائي  
، لمدة لا يف  وقيابلا، يوم مين تياريخ فيتح المظيار 09عن   تقلخطاب الضمان ساريا

 للتمديد عند الحاجة.
 

يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان  أو تكون قيمة الضمان به أقيل   3/9/2
% من قيمة الايجار السنوي   أو يكون خطاب الضيمان مقيدما بغيير  25من قيمة  

 .تبعادالاس وليي للمستثمر الحق في الاعتراض علا اسم المستثمر 
 موعد الإفراج عن الضمان: 3/7

ــدة،ويرد لأصــحاب  ــي المزاي ــور البــت ف ــة ف ــر المقبول ــرد الضــمان لأصــحاب العطــاءات غي ي
 صدور قرار الترسية.العطاءات المقبولة بعد 

 مستندات العطاء: 3/8
 رتيب الوارد ذكره:يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالت

تثمر، أو ممن يفوضه لذلك، ومختوماً بختمـه، من المسعليه  وقيع  نموذج العطاء والت 3/11/1
 مع إثبات تاريخ التوقيع.

، أو وكالة شرعية، وذلك إذا قام بالتوقيع على الغرفة تجاريةتوكيل رسمي موثقا من   3/11/2
 العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.

ا وكيلهـة أو  ب إرفاق ما يثبت أن المسـئول عـن الشـركوإذا كان المستثمر شركة يج
 فقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.الذى وقع على العطاء ومر

 . للمؤسسات والشركات فقط التجاري سكنيصورة سارية المفعول من السجل  3/11/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 3/11/4
شـروط للا طبقـإو البنـك المركـزي السـعودي معتمـد لـدى خطاب ضـمان مـن بنـك   3/11/5

 أعلاه(. 3/9الواردة في البند 
كراسـة الشـروط ومواصـفات المنافسـة وملحقاتهـا المختومـة بخـتم الأمانـة/ البلديـة  3/11/6

الرسمي ، موقعـا عليهـا مـن المسـتثمر ومختومـة بختمـه، تأكيـداً لالتـزام المسـتثمر 
إيصـال الـدفع الـذى تـم شـراء كراسـة   المطلق بما ورد بهـا، ويجـب إرفـاق صـورة

 صفات بموجبه.المواروط والش
 
 
 



 لكة العربية الســــعودية المم      
 والاسكان قروية وزارة الشئون البلدية وال

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  يرادات  وكالة الاستثمار وتنمية الا    
 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 44من  16صفحة ال  المطاعم والكافيتريات 

 

جميييل المعلومييات والمسييتندات المقدميية ميين المسييتثمرين عيين طريييق المنافسيية  3/11/7
اللالكترونية تتمتل بكاميل السيرية , ولا يمكين لاي طيرف أو جهية الاطيلاع عليهيا 

 ،   لدي الامانةسوي في يوم وموعد فتح المظاريف وذل  من قبل المخول لهم نظاما

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 لكة العربية الســــعودية المم      
 والاسكان قروية وزارة الشئون البلدية وال

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  يرادات  وكالة الاستثمار وتنمية الا    
 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 44من  17صفحة ال  المطاعم والكافيتريات 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

 كـراســة شــروط ومواصـفـات  
 المطاعم والكافيتريات 

 

   

 العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد   .4
   

 



 لكة العربية الســــعودية المم      
 والاسكان روية قوزارة الشئون البلدية وال

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  يرادات  وكالة الاستثمار وتنمية الا    

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 44من  18الصفحة  المطاعم والكافيتريات 

 

 العطاء إعيييييييييداد  واجيييييبيييات الميييسييتيييثيييمييير قيييبيييييل .5
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

 ودقيقـة،وافيـة    دراسـةردة  الـوا  الشـروط والمواصـفات   بنـود كراسـة  دراسة  المستثمرعلى  

وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعـدم الالتـزام بـذلك يعطـي 

 في استبعاد العطاء. ةالبلدي /للأمانةالحق 
 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة : 4/2

 الاستفسـار المسـتثمرلمزايدة، يجب على بند من بنود ا أيحالة غموض أو عدم وضوح   يف

البلدية خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبـل تقديمـه لعطائـه، وذلـك بمـدة لا مانة/لأامن  

بالرد  الأمانة/البلديةقوم تالمحدد لتقديم العطاءات. وس النهائيتقل عن عشرة أيام من التاريخ 

فـي موعـد أقصـاه   والمواصـفات ن اشترى كراسـة الشـروط  على الاستفسارات كتابة لكل م

 على أية استفسارات أو إجابات شفوية. ولن يعول،  مظاريفتح القبل فخمسة أيام 
 

 :العقارمعاينة  4/3

 ، وفـق حـدودهبمعاينة العقار معاينة نافية للجهالـةوقبل تقديم عطائه أن يقوم    المستثمرعلى  

  السائدة. المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على أوضاعه

لا يحـق لـه لاحقـاً بعطائـه، بحيـث قدمـه  جـرد تقد اسـتوفى هـذا الشـرط بم  المستثمرتبر  ويع

  .والأعمال المتعلقة به العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  

 

في حال طرا عائق بعد الترسية يحول دون تنفيذ المستثمر للمشروع فان علا الأمانة اعادة ما    4  4

ا واتخاذ  المستثمر  أ دفعه  المزايدة  لإلغاء  النظامية  العلاجراءات  ولا و  الأمانة قد  او  للبلدية  يجوز     

يكون   قد  انه  كما  المتزايدين  بين  والمساواة  العدالة  بمبدأ  يخل  ذل   آخر لان  بموقل  الموقل  استبدال 

 هي  1435-6-1في  28651وسيله للالتفاف علا النظام حسب تعميم الوزارة رقم 

 

 

 

 



 عربية الســــعودية لكة الالمم      
 والاسكان قروية وزارة الشئون البلدية وال

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  يرادات  وكالة الاستثمار وتنمية الا    
 

 

  

  

 

 

 

   

 ســة شــروط ومواصـفـات كـرا 
 ريات كافيتالمطاعم وال

 

   

 ما يحق للأمانة/ للبلدية وللمستثمر  .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف 
   

 



 لكة العربية الســــعودية المم      
 والاسكان قروية وزارة الشئون البلدية وال

 نجــران أمـانة منـطقـة                     
  يرادات  وكالة الاستثمار وتنمية الا    

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 44من  20الصفحة  كافيتريات المطاعم وال

 

 وللمستثمر   للبلدية   ما يحق  للأمانة .6

 قبل وأثناء فتح المظاريف 

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

إذا  ةصلاحيحب البعد أخذ موافقة صا  قبل فتح المظاريف  للبلدية إلغاء المزايدة  للأمانة/يجوز  

بنـد مـن   ياقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أ

ــع الشــركات أو  ــى جمي بنــود كراســة الشــروط والمواصــفات بموجــب خطــاب أو إخطــار إل

بل فتح المظاريف ، على قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك ق  يالمؤسسات الت

كات أو المؤسسـات بـه جـزء لا يتجـزأ ذف أو تعديل تم إخطار الشرأو ح  إضافةأن تعتبر أية  

 .من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين
 تأجيل موعد فتح المظاريف : 5/2

،  كللبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا مـا دعـت الضـرورة إلـى ذلـ  للأمانة/يحق  

  .العطاءات بالتأجيل كتابة مقدميخطر جميع تسدية البل نة/االأمذلك فإن  تقرروإذا 

 سحب العطاء : 5/3

 فتح المظاريف موعد  قبلسحب عطاءه  لا يحق

  تعديل العطاء : 5/4

دعـاء مـن إ أيلن يلتفت إلـى و،  في عطائه بعد تقديمهتعديل    أي  لا يجوز لمقدم العطاء إجراء

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجود صاحب العطاء ب

 :اريف المظ حضور جلسة فتح 5/5

الموعد المحدد ، ويجب أن يكـون   يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف  للمستثمريحق  

 ســعودي الجنســية، منــدوب الشــركة أو المؤسســة المفــوض لحضــور جلســة فــتح المظــاريف

مــن الغرفــة  لمؤسســة مصــدقامصــحوباً بوكالــة شــرعية أو تفــوي  مــن مــدير الشــركة أو ا

 جلسة.حضر اللم ي ض لمن,ولا يحق الاعتراالتجارية

 

 

 

 

 



 لكة العربية الســــعودية المم      
 والاسكان قروية وزارة الشئون البلدية وال

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  يرادات  وكالة الاستثمار وتنمية الا    
 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 44من  21صفحة ال  المطاعم والكافيتريات 

 

  

  

 

 

 

   

 كـراســة شــروط ومواصـفـات  
 المطاعم والكافيتريات 

 

   

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع  .6
   

 



 لكة العربية الســــعودية المم      
 والاسكان قروية وزارة الشئون البلدية وال

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  يرادات  وكالة الاستثمار وتنمية الا    
 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 44من  22صفحة ال  المطاعم والكافيتريات 

 

 الموقل والتعاقد وتسليم  الييييييييترسيييييييية .6
 الترسية والتعاقد: 6/1

جنــة إلــى لفــتح المظــاريف إجراءاتهــا تقــدم العــروض بعــد أن تســتكمل لجنــة  6/1/1

 بما تراه.التوصية لصاحب الصلاحية وتقديم ، لاستثمار لدراستها ا

يـتم إخطـار مــن رسـت عليـه المزايــدة خـلال أسـبوع علــى الأكثـر مـن تــاريخ  6/1/2

البلدية خلال خمسة عشر يومـاً مـن تـاريخ الإخطـار الأمانة/لمراجعة   ؛الترسية

يرســل لــه  ،مــدة، وإذا لــم يراجــع خــلال هــذه الوالتعاقــد  لاســتكمال الإجــراءات 

ويعطى مهلة خمسة عشر يومـاً أخـرى، وفـى حالـة تخلفـه عـن   ،نهائيإخطار  

التـأجير ومصـادرة   يلبلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه فالأمانة/مراجعة  

 الضمان.

يـدة علـى ترسية المزا بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية   يجوز للأمانة/ للبلدية 6/1/3

يدة، ولم لأول، الذي رست عليه المزاطاء اة العصاحب العطاء الثاني بنفس قيم

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 

 الموقل: تسليم 6/2

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلـك بعـد  6/2/1

يـة يحـول دون ذلـك، توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لـدى الأمانة/البلد 

 تلام عن شهر واحد.خ توقيع العقد وتاريخ الاستاري دة منوبشرط ألا تزيد الم

في حال تـأخر المسـتثمر عـن التوقيـع علـى محضـر تسـلم الموقـع تقـوم البلديـة  6/2/2

وتحسب بداية مـدة العقـد مـن تـاريخ  بإرسال إشعار خطى للمستثمر على عنوانه

 .الإشعار
 

 

على الأمانة    ع فانلمشرود الترسية يحول دون تنفيذ المستثمر لفي حال طرا عائق بع   3  6

دفع ما  يجوز  اعادة  ولا  العقد  أو  المزايدة  لإلغاء  النظامية  الاجراءات  واتخاذ  المستثمر  ه 

بين   والمساواة  العدالة  بمبدأ  يخل  ذلك  لان  آخر  بموقع  الموقع  استبدال  الأمانة  او  للبلدية 

  65128رقمزارة  ه للالتفاف على النظام حسب تعميم الوالمتزايدين كما انه قد يكون وسيل

 ه ـ 1435-6-1في 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 لكة العربية الســــعودية المم      
 والاسكان قروية وزارة الشئون البلدية وال

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  يرادات  وكالة الاستثمار وتنمية الا    
 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 44من  23صفحة ال  المطاعم والكافيتريات 

 

  

 

 

 

   

 كـراســة شــروط ومواصـفـات  
 المطاعم والكافيتريات 

 

   

 الاشتراطــات العامة  .7
   

 



 لكة العربية الســــعودية المم      
 والاسكان قروية وزارة الشئون البلدية وال

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  يرادات  وكالة الاستثمار وتنمية الا    

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 44من  24الصفحة  المطاعم والكافيتريات 

 

 ة ييييياميييييييييات العيييييييي تراطييييياش .7
 

 للموقل : الخدماتتوصيل  7/1

وقع على مسئوليته الخاصـة، لمل  ..(الخدمات إكهرباء، مياه، هاتف،.توصيل  يتولى المستثمر  

ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، كما يتحمل تكاليف اسـتهلاك الكهربـاء طبقـاً 

ــتثمر أن ينســق  ــى المس ــدده الشــركة المختصــة، وعل ــا تح ــيلم ــة  ف ــع الإدارة المعني ــك م ذل

 رباء.بالبلدية ومع شركة الكهبالأمانة/

 للتنفيذ : الزمنيالبرنامج  7/2

تلفـة لننشـاء تثمر أن يقـدم للبلديـة برنامجـاً زمنيـاً للتنفيـذ، متضـمناً المراحـل المخمسالزم  يلت

 .والتشغيل، والتجهيز

 الحصول علا الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 7/3

لحصـول علـى الموافقـات والتـراخيص مـن قبل ا  بالإنشاء والتنفيذ يلتزم المستثمر بعدم القيام 

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة./انةمالأ

 تنفيذ الأعمال: 7/4

مقاول توجد لديه عمالـة فنيـة متخصصـة   الإنشاء و التجهيز إلىيتعهد المستثمر بإسناد مهمة  

  عالية الخبرة قي تنفيذ مثل هذه الأعمال.

 :مسئولية الإشراف علا التنفيذ لدى المستثمر  7/5

خصصـة توافـق فيذ إلـى جهـة استشـارية متالتن  ف علىيجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشرا

عليهــا  الأمانة/البلديــة، وتكــون مهمــة الجهــة الاستشــارية التأكــد مــن تنفيــذ المشــروع وفــق 

 المواصفات والمخططات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 الإشراف : فيالبلدية الأمانة حق  7/6

لتنفيـذ بجميـع مراحلـه للتأكـد ا ف علـىالإشرا فيللبلدية الحق الكامل   مانة/للأ 7/6/1

لـواردة بكراسـة من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصـفات ا

 والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات 

التغييــر  فيمــا يتعلــق بــأوامر البلديــة/لتــزم المســتثمر بتلبيــة متطلبــات الأمانةي 7/6/2

 والمخططات المعتمدة ت واصفاتنفيذه مخالفاً للشروط والمح لما تم والإصلا

إلا بعد تصاميم  الفي   لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة  7/6/3

لبلديــة، وفــى حالــة الموافقــة يتعــين علــى المســتثمر أن يقــدم الأمانة/اموافقــة 

جل الحصول على للبلدية مخططات كاملة من المواصفات الفنية من أ  للأمانة/

 .للازمخيص االموافقة الخطية والتر

يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشـعار الأمانة/البلديـة، ليقـوم  7/6/4

تنفيــذ تــم طبقــاً المهنــدس الأمانة/البلديــة بالمعاينــة، وعمــل محضــر يبــين أن 

والمخططـات   للمواصفات والشروط الواردة بكراسـة الشـروط والمواصـفات 

 مدةالمعت

 :ستخدام العقار للغرض المخصص له ا 7/7

 يإعـلان المزايـدة، وأ  يز للمستثمر استخدام العقـار لغيـر الغـرض المخصـص لـه فـيجولا  

  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 العقد:التنازل عن التأجير من الباطن أو  7/8



 لكة العربية الســــعودية المم      
 والاسكان قروية وزارة الشئون البلدية وال

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  يرادات  وكالة الاستثمار وتنمية الا    

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 44من  25الصفحة  المطاعم والكافيتريات 

 

 لىع صولالحبعد إلا    للغير  التنازل عن العقد   العقار أو جزء منه ولاتأجير    لمستثمرلا يحق ل

والتـي يحـق لهـا الموافقـة أو الـرف  بنـاء علـى تقـديرها   الأمانة/البلديـة،موافقة خطيـة مـن  

 نفس شروط المستثمر الأصلي. على أن تنطبق على المتنازل له للموقف

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/9

موعد في الحالة عدم  التزام المستثمر بالسداد  تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي 

السـنوات التاليـة،  إيجارالبنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا   المذكور يتم مصادرة الضمان

 .وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية إيجاريةفيتم سدادها في بداية كل سنة 
 

 والأمن:متطلبات السلامة  7/10

 :يبما يل يلتزم المستثمر

وع أضــرار أو للازمــة لمنــع وقــطــات احتيااتخــاذ كافــة الإجــراءات والا  .1

 حوادث تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحمايـة   .2

 .تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار يوالسلامة الت

ــئولية كا  .3 ــئولاً مس ــتثمر مس ــون المس ــيك ــة ع ــمل ــاة، ن كاف ــوادث الوف ة ح

من العمـال والمـويفين أثنـاء قيـامهم   يقد تلحق بأ  يت العمل، التوإصابا

بالعمل، أو تلحق بالمـارة أو المركبـات، نتيجـة عـدم التزامـه باحتياطـات 

 السلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده كافـة التعويضـات والمطالبـات،

 مسئولية عن ذلك. أدنىة لديالبة/الأمانتكاليف أخرى، وليس على  يأو أ

 وضع لافتات إرشادية توضح طرق مكافحة الحريق. .4

 .وضع لافتات إرشادية توضح كيفية إخلاء المكان عند الطوارئ .5

توفير طفايات الحريق بالعدد والحجـم المناسـبين حسـب تعليمـات الـدفاع  .6

طاقـة توضـح تـاريخ الصـلاحية ومواعيـد المدني ، على أن تثبت عليها ب

 بجميع مرافق المبنى وتجهيزاته.ارات الدورية عليها، وذلك لاختبراء اإج

لنسـعاف،  توفير صندوق لنسعافات الأولية  مزودا بالمواد الضـرورية  .7

مثل: القطـن، والشـاش ، والأربطـة الطبيـة،  والمـواد المطهـرة،  ومـواد 

 العناية بالجروح.

 للمصلحة العامة:لغاء العقد  إ 7/11

العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعـوي  المسـتثمر عـن   ة فسخالبلدي/يحق للأمانة  

ية المتبقيـة مـن تـاريخ إلغـاء العقـد إلـى ربالموقع ، وإعادة القيمة الإيجا  قيمة المنشآت المقامة

 تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 :قدلبلدية بعد انتهاء مدة العل  لأمانة ل والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقل 7/12

ول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهـاء مـدة العقـد إلـى ؤت 7/12/1

 الأمانة/ البلدية,وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.

لمسـتثمر بموعـد اإشـعار  بيـة  البلد الأمانة /  تقوم  بثلاثة أشهرانتهاء مدة العقد    قبل 7/12/2

يـتم ضـوره  عـدم حوفـي حالـة    ،وما عليه مـن تجهيـزات   موقعلا  تسليمحضوره ل

استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بـذلك، والـتحفظ علـى مـا بـه دون أدنـى 

 البلدية.  /مسئولية على الأمانة 

 ة:يييييييييياميييييعام  يييييييييأحك 7/13

 العطاء المتعلقة بهذه المزايـدة هـي ملـك  والمخططات ووثائقجميع المستندات   7/13/1

 بمجرد تقديمها. للبلدية /للأمانة



 لكة العربية الســــعودية المم      
 والاسكان قروية وزارة الشئون البلدية وال

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  يرادات  وكالة الاستثمار وتنمية الا    

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 44من  26الصفحة  المطاعم والكافيتريات 

 

 هجري هو المعمول به في العقد.ال ويمتقال 7/13/2

  عمـا تحملـه البلدية بالتعويالأمانة/ ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى   7/13/3

 ف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه فى حالة عدم قبوله.من مصاري

وتعليماتخضل   7/11/1 البلدية  بالعقارات  التصرف  للائحة  المزايدة  التنفيذية  هذه  تها 

ال السامي  الأمر  الق  1441  06 29في    40152رقم  كريم  بموجب  اضي هي 

بالموافقة علي  تحديث للائحة التصرف بالعقارات وتعليماتها التنفيذية الصادرة  

 هي. 1423  9  24في    38313 ب  3برقم  

النسبة  يلتزم   7/11/2 علا  محسوبة  للأمانة  المضافة  القيمة  ضريبة  بسداد  المستثمر 

عليه ويتم    الاستثماري  العقدبرام  من إجمالي الإيجار السنوي الذي يتم إ  المقررة

تحديد نسبة ضريبة القيمة المضافة حسب الأنظمة والتعليمات المعمول بها في  

هذا الشأن وما تقرره الجهات المعنية بالمملكة العربية السعودية  ويتم سداداها 

ي التأخير  حال  وفي  السنوي  الإيجار  سداد  وقت  الإجراءات  في  ذات  إتخاذ  تم 

 عقدال د الإيجار السنوي حسب بنودي سداخير فالخاصة بالتأ

 



 لكة العربية الســــعودية المم      
 والاسكان قروية وزارة الشئون البلدية وال

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  يرادات  وكالة الاستثمار وتنمية الا    
 

 

  

  

 

 

 

   

 كـراســة شــروط ومواصـفـات  
 المطاعم والكافيتريات 

 

   

 الاشتراطــات الخاصة واشتراطات التشغيل .8
   

 



 لكة العربية الســــعودية المم      
 والاسكان قروية ئون البلدية والوزارة الش 
 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  يرادات  وكالة الاستثمار وتنمية الا    

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 44من  28الصفحة  المطاعم والكافيتريات 

 

 ةييييييييياصييييييات الخيييييييي تراطييييييييالاش .8
 لتشغييييييييييييييييييييلواشتراطات ا

 : مدة العقد 8/1

تبـدأ مـن تـاريخ تسـلم المسـتثمر   (سينه هجريية  خمسة وعشرون( )سنوات  25)العقد  ة  مد

  البلديةالأمانة/للعقار من 

 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2

ون هـذه الفتـرة ، وتكـمن مدة العقـد للتجهيـز  %  10بنسبة  (  شهراً   30 إيمنح المستثمر فترة 

تنفيـذ المشـروع خـلال الفتـرة   يوفى حالة عدم قيام المستثمر بالبدء ف  ،غير مدفوعة الأجرة

 الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 :التجهيزات 8/3

 يلتزم المستثمر بما يلي:

يم( توفير عدد مناسب من الثلاجات لحفظ المواد الغذائية إالأولية أو المعدة للتقد  8/3/1

أخرى للمواد المعدة للتقديم، ويمنـع منعـا باتـا وتخصص ثلاجة للمواد الأولية و

 حد.الخلط بينهما في حيز تخزين وا

أن تكون الثلاجات مزودة بجهاز لقياس درجة الحرارة إترمومتر( يكون مثبتـا  8/3/2

 خارجها في مكان يسهل قراءته.

، لتعقــيم المســتمريفضـل أن تــزود الثلاجــات بلمبــات للأشــعة فــوق البنفســجية ل 8/3/3

 الميكروبات. ولمنع نمو وتكاثر

 لترا. 120توفير عدد كاف ومناسب من السخانات لا يقل سعة الواحد منه عن  8/3/4

مترا مربعـا   50سم لكل    60توفير صواعق كهربائية للحشرات بمعدل صاعق   8/3/5

من مسـاحة الأرض، مـع مراعـاة عـدم وضـع الصـواعق فـي أمـاكن التجهيـز 

 والتحضير.

داد وتجهيـز وطهـي وتقـديم الأدوات والأوانـي المسـتخدمة فـي إعـتكون جميع   8/3/6

، كما يمنـع للصدأالطعام صالحة للاستخدام وبحالة جيدة ، ومن مواد غير قابلة  

، أو من أي أواني مصنوعة من النحاس الأحمر  منعا باتا استخدام أي أدوات أو

والكـادميوم  معدن يدخل في تركيبها أحد المعادن الثقيلة السامة مثل الرصـاص  

 والأنتيمون. 

ويمنع استخدام مواقد ،  المواقد والأفران التي تعمل بالغاز أو الكهرباء    استخدام 8/3/7

   الديزل.

في حالة استخدام مواقد الفحم أو الحطب أو الشوايات تقام مدخنة بقطر مناسـب  8/3/8

سم،  وترتفع عن أسطح المباني المجاورة بمقـدار متـرين علـى   50لا يقل عن  

 .ع تزويدها بمروحة شفط لسحب الدخانالأقل، م

تبنى الأفران من الطوب الحراري، ولا تكون ملاصقة لجدران المباني السكنية  8/3/9

المجاورة، وفي حالة تعذر ذلك يجب وضـع مـواد عازلـة للحـرارة مثـل الفلـين 

 الطبيعي أو الصوف الزجاجي بين جدران الفرن والحوائط المجاورة.

 مواقف السيارات:  8/4

متـرا مربعـا مـن 15ر موقـف سـيارة لكـل  يراعـي المسـتثمر تـوفيلانشاء فقط :  في حال ا 

إجمالي مساحة طوابق المطعم، ويفضـل أن تكـون المواقـف سـطحية مجمعـة ذات علاقـة 

 مباشرة بالمطعم. 

 حدود مزاولة النشاط: 8/5
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 يلتزم المستثمر بإعداد وتجهيز وتقديم الوجبـات الغذائيـة داخـل المطعـم /الكافتيريـا، ويمنـع

 ود المطعم /الكافتيريا.منعا باتا مزاولة النشاط خارج حد 

 الاشتراطات الصحية:ب الالتزام  8/6

التي تضعها الإدارة   ،  في تشغيله للمطعم / للكافتيريا  بالاشتراطات الصحيةيلتزم المستثمر  

 العامة لصحة البيئة بوزارة الشئون البلدية والمتعلقة بـالمواد الأوليـة المسـتخدمة ، وطريقـة

 .ا  ، وتداولها، وحفظهاتجهيز المواد الغذائية ، وتقديمه

 النظافية: شروط  8/7

ة الأدوات جميع أقسام المطعم/الكافتيريا، ونظافـ  بالعناية بنظافةيلتزم المستثمر   8/7/1

  المناسبة. المنظفات الصناعية  ن يتم استخداموالأواني المستخدمة، وأ

اصة باتباع قواعد النظافـة يجب على المستثمر وضع الملصقات الإرشادية الخ 8/7/2

ن الاستلام، وإعداد وتجهيز الأغذية، والمسـتودعات، ودورات الميـاه، في أماك

 وبحيث تكون ياهرة لجميع العاملين وبلغاتهم، وعليهم التقيد بها.

ــاً باســتعمال  8/7/3 ــا يومي ــدي وتطهيره ــاه ومغاســل الأي ــة دورات المي ــة بنظاف العناي

 المطهرات الواردة.

كن المخصصـة لـذلك، أو لـتخلص منهـا أولاً بـأول فـي الأمـاواتجميع النفايات   8/7/4

 بواسطة المتعهد إن وجد.

 الصييانة: 8/8

 يلتزم المستثمر بما يلي:

جراء صـيانة دوريـة للمبنـى ومرافقـه بحيـث يعـاد دهـان الجـدران الداخليـة إ 8/8/1

 والأسقف دورياً، ودهان الجدران الخارجية كلما اقتضت الحاجة لذلك.

 الكلور. لمياه بصورة دورية باستخدام محلولتنظيف وتعقيم خزان ا 8/8/2

التأكد من عدم وجـود تسـريب أعمـدة إمواسـير( السـقوط ومـدادات الصـرف  8/8/3

الموجــودة فــي المنــاور المجــاورة لأمــاكن التشــغيل، حتــى لا ينــتج عنــه رذاذ 

 متناثر يصل من خلال فتحات التهوية إلى داخل هذه الأماكن.

 العيامليييون: 8/9

 يلتزم بما يلي: يجب على المستثمر أن 8/9/1

ى شهادات صحية سارية المفعـول تثبـت خلـوهم مـن حصول العاملين عل .1

 الأمراض المعدية.

تحصين جميع العـاملين ضـد التيفـود والحمـى الشـوكية، وأي تحصـينات  .2

 أخرى تراها الجهة المختصة.

إبعاد أي عامل تظهر عليه أعراض مرضية، أو تظهر في يديـه بثـور أو  .3

رض ة، أو يتضح مخالطتـه لمـري  مصـاب بمـجروح أو تقرحات جلدي

 معدي.

إبلاغ الجهات المختصة في حال يهور أي مـن الأمـراض المعديـة علـى  .4

 عامل لديه.

التأكيد على العاملين بغسل اليدين مباشرة بطريقة سليمة عند بداية العمل،  .5

الفـم، الأنـف، وبعـد وبعد لمس أي جزء من أجزاء الجسـم مثـل: الشـعر،  

 العطس والتمخط.

هر، والتأكيـد علـيهم بنظافـة أبـدانهم، أن يكون جميع العاملين حسنى المظ .6

وغسل أيديهم بالمطهرات المصرح باستخدامها قبل تحضير المشـروبات 
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وخاصة بعد الخـروج مـن دورات الميـاه، وكـذلك العنايـة بتقلـيم ونظافـة 

 الأيافر.

أن ي موحد نظيف وقت العمل مع غطاء للرأس، ويفضل ارتداء العمال ز .7

 فظه في أماكن خاصة.يكون الزي من اللون الأبي ، وح

ارتداء قفازات صحية من النوع الذي يستخدم مرة واحدة وكمامة لتغطيـة  .8

 فم عند العمل في تحضير المشروبات أو تجهيز الأطعمة.الأنف وال

 الامتناع نهائياً عن التدخين أثناء العمل. .9

ــد  8/9/2 ــهادة تفي ــى ش ــاملين عل ــع الع ــد يجــب أن يحصــل جمي ــى قواع ــدربهم عل ت

 مارسات الصحية لتداول الأغذية.الاشتراطات والم

اشـتغاله خطـراً  يحق للجهات المختصة إبعاد أي عامل عن العمل إذا رأت في 8/9/3

 على الصحة العامة

 

 

 الالتزام باشتراطات لوائح البلدية: 8/10

، ولائحة  يات الكافتير المطاعم، ولائحةيلتزم المستثمر بكافة الاشتراطات الواردة في لائحة 

واجب توافرها في المطاعم والمطابخ والمقاصف ومحلات الوجبات لالاشتراطات الصحية ا

، فيما لم يرد  والاسكان السريعة وما في حكمها الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية

 ذكره من اشتراطات في هذه الكراسة.

 

اغلب مساحة الموقع عبارة عن جبـل   في الموقع خاصة بانعلى المستثمر ازالة اية عوائق  

 خري بما يتلائم مع فكرة المشروع وتصميمه ص

 

ــدم بتصــميم  ــى المســتثمر ان يتق ــة متكامــل لعل ــاده مــن وكال مشــروعه الاســتثماري لاعتم

  لاستثمار وتنمية الايرادات قبل الشروع في التنفيذ ا
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات  
 م والكافيتريات المطاع

 

   

 الفنية تالاشتراطــا .9
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 لفنية ات ايييييييي تراطيييييييي الاش .9
 

 

 أنظمة البناء:والالتزام باشتراطات كود البناء السعودي ودليل  9/1

مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء السـعودي وكـذلك جميـع المستثمر    يجب على  

الأمانـة/ ر عـن د وأيـة اشـتراطات أخـرى تصـ ،ات البنـاءالاشتراطات الواردة بدليل اشـتراط

 .جميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروعبفيما يتعلق  البلدية

 يجب أن يتوافر في المبنى الاشتراطات التالية:

 والبناء : اشتراطات التصميم 9/2/1

يســمح التصــميم الــداخلي للمبنــى بســهولة انســياب كافــة مراحــل  9/2/1/1

لـك بتقسـيم المطعـم إلـى أقسـام العمل لضـمان سـلامة الغـذاء، وذ 

 . ةمختلف

يكون البناء خاليا من التشـققات لمنـع دخـول أو إيـواء الحشـرات  9/2/1/2

 والقوارض.

 مواد البنــاء: 9/2/2

أن تكون من الطـوب والاسـمنت المسـلح أو مـن الألمنيـوم أو  9/2/2/1

ماثلها مـن حيـث الجـودة أو المظهـر يالألياف الزجاجية أو ما  

 يها وطبقاً للنظام المعمول به.وفقاً للأصول الفنية المتعارف عل

أو أي مـادة   Asbestosع منعاً باتاً اسـتخدام الأسبيسـتوس  نيم 9/2/2/2

 يدخل في تركيبها أو أي مادة ضارة.

 الأرضيـات: 9/2/3

تكون من مواد غير منفذة للماء وغير ماصة، سـهلة التنظيـف  9/2/3/1

 والغسل، ومن مواد لا تتأثر بالمنظفات الصناعية.

التشقق والحفر، وتصمم بميل تكون ذات سطح مستوِ خالٍ من   9/2/3/2

 اه فتحات الصرف.جخفيف ت

تكــون مــن الــبلاط أو الســيراميك الخشــن عــالي المقاومـــة  9/2/3/3

للاحتكاك والتآكل، أومن الخرسـانة المسـلحة المغطـاة بإحـدى 

 زلة عالية المقاومة.االمواد الع

ســيراميك، أو تكــون أرضــية صــالة الطعــام مــن الرخــام أو ال 9/2/3/4

   لسجاد أو الموكيت.أو تكون مغطاة باالفينيل،
 جدران:ال 9/2/4

لـه بطلاء زيتي فاتح اللون  أو ما مائجدران صالة الطعام    نتده 9/2/4/1

 من حيث الجودة أو المظهر. 

تكســى جــدران وأرضــيات أمــاكن التحضــير والطــبخ والغســل  9/2/4/2

واستلام المواد الأولية، والأماكن التي تتصـاعد منهـا أبخـرة أو 

راميك فـاتح اللـون إلـى زيوت متطايرة بالبلاط القيشاني أو السي

 السقف.

الزوايا بين الجدران وكل من الأرضيات والأسـقف غيـر   تكون 9/2/4/3

 درجـة 45حادة، ويفضل أن يكون بها استدارة، أو ميل بزاويـة 

 ليسهل تنظيفها وتطهيرها ولمنع تراكم الملوثات.

 الأسقف: 9/2/5
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ــب  9/2/5/1 ــي مناس ــلاء زيت ــدهن بط ــون , ت ــاتح الل ــهل  , ف ــس، س أمل

ثف االملوثات والقاذورات، ويقلل من تكـالتنظيف، يمنع تراكم  

 الأبخرة، ونمو الميكروبات والفطريات.

يمنع منعاً باتاً استخدام الأسقف المعلقة الصـناعية أو الخشـبية  9/2/5/2

في أقسام الطهي والتحضير والغسيل والمسـتودعات، ويسـمح 

 بها في أسقف صالة الطعام.

 الأبـواب والنوافذ: 9/2/6

ثـر للمرتـادين ، ويمكـن أن سـب أو أكاتزود الواجهة بباب من 9/2/6/1

 ما لدخول العائلات.هيخصص أحد 

تكون أبواب المطبخ من الألمنيوم والزجاج حتى تكـون غيـر  9/2/6/2

منفذة للماء، وذات أسطح ملساء سهلة التنظيف على أن تغلق 

 ذاتياً بإحكام.

تكون نوافذ  المطبخ من الألمنيوم والزجاج أو مـن أي معـدن  9/2/6/3

ود بشبك سلك ضـيق لمنـع آخر غير قابل للصدأ، على أن تز

 والقوارض، ويسهل تنظيفها. ت دخول الحشرا

ب صالة الطعام مـن النـوع الجيـد سـهل التنظيـف، اتكون أبو 9/2/6/4

وتكون النوافذ من الخشب الجيـد أو الحديـد المزخـرف علـى 

ــون ، أو  ــاج الملـ ــدأ أو الزجـ ــانع للصـ ــلاء مـ ــى بطـ أن تطلـ

 الالمونيوم والزجاج.

 الإضاءة: 9/2/7

ضل فمطبخ جيدة إطبيعية أو صناعية(، ويتكون الإضاءة  في ال 9/2/7/1

الإضــاءة الصــناعية بشــرط ألا تغيــر مــن طبيعــة الألــوان عنــد 

 استخدامها.

تتناســب ألإضــاءة بصــالة الطعــام مــع ديكــور المكــان ودرجــة  9/2/7/2

ــار  تزويـــدها بوحـــدات إضـــاءة للطـــوارئ عنـــد انقطـــاع التيـ

 الكهربائي.

 :التهوية 9/2/8

الحـرارة داخلـه،   يكون المطبخ جيد التهوية لمنع ارتفـاع درجـة 9/2/8/1

ــاثف ــب  ولضــمان عــدم تك ــة، وتركي ــراكم الأترب الأبخــرة أو ت

مـراوح شـفط  يتناسـب عـددها وتصـميمها مـع مسـاحة المكـان 

 وكمية الأبخرة.

تكون صالة الطعـام مكيفـة الهـواء بالكامـل أو تـزود بـالمراوح  9/2/8/2

الكهربائية ، على أن تكون وحدات التكييف المستخدمة منفصلة 

لصـالة   لضمان عـدم انتقـال الـروائح  ،المطبختماما عن تكييف  

 الطعام.

 

 : الكافتيريا أقسام وعناصر المطعم 9/2

 أقسام وعناصر المطعم: 9/3/1

يقسم إلى ، ومترا مربعا  63يجب ألا تقل مساحة المطعم بجميع عناصره عن 

 الأقسام التالية:



 لكة العربية الســــعودية المم      
 والاسكان قروية وزارة الشئون البلدية وال

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  يرادات  وكالة الاستثمار وتنمية الا    
 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 44من  34صفحة ال  المطاعم والكافيتريات 

 

إتسعة أمتـار   2م  9ن  يجب ألا تقل مساحته ع  التحضير والغسيل:  مكان .1

 ويجب الفصل بينه وبين المطبخ. مربعة(،

إخمسة عشر متـراً مربعـاً(   2م  15يجب ألا تقل مساحته عن    طبخ:مال .2

 وأن يكون جيد التهوية، ومنفصلاً عن صالة الطعام.

 صالة الطعام: .3

 متراً مربعاً. 30يجب ألا تقل مساحتها عن  •

تفرش صالة الطعام بالطاولات المناسبة والملائمـة، ويمكـن أن  •

متر ونصف( إم 1،5بحواجز بارتفاع لا يزيد عن   تكون مقسمة

 كما يمكن أن تكون مقسمة إلى جلسات عربية.

 يجب أن تكون منفصلة عن صالة الطعام دورات المياه والمغاسل: .4

 إتسعة أمتار مربعة( 2م 9يجب ألا تقل مساحته عن  لمستودع:ا .5

 أقسام وعناصر الكافتيريا: 9/3/2

 ة:تنقسم الكافتيريا إلى الأقسام التالي

أمتـار مربعـة إتسـعة   9سـاحته عـن  ممكان التجهيز والإعـداد:لا تقـل   .1

، وبـه نافـذة أمتار مربعة( ويكون منفصلا عـن بقيـة أجـزاء الكافتيريـا

 للخدمة.

مكان البيع وصالة الطعام:ويجب أن يـوفر بـه مكـان مناسـب لانتظـار  .2

العملاء ، وفي حالة عدم وجود صالة للطعام يلزم وجود بنكإكـاونتر( 

سـي المريحـة لحـين تحضـير ااول الوجبات مع توفير عدد مـن الكرلتن

 طلباتهم

 التوصيلات الكهربيائيية 9/3

 يجب توافر الاشتراطات التالية: 

تكــون نوعيــة الأســلاك والمواســير الكهربائيــة مطابقــة للمواصــفات القياســية  9/4/1

 المقررة.

 أن تتناسب قطاعات الأسلاك مع الأحمال الكهربائية. 9/4/2

 سير.ا لا يزيد عن نصف مساحة مقطع الموتشغل الأسلاك حيزاً  9/4/3

 تنفذ جميع التوصيلات الكهربائية طبقاً للمواصفات القياسية المقررة. 9/4/4

تكون لوحة التوزيع الكهربائية مطابقة للموصفات القياسية المقررة من حيـث  9/4/5

 خامة التصنيع، ونوعيات المفاتيح الأتوماتيكية، والمكونات الأخرى.

ــ 9/4/6 مخــاطر  ب ة بنظــام أســلاك أرضــية للتــأري  لتجنــتــزود الشــبكة الكهربائي

 الصعق الكهربائي.

ــة والأبخــرة ضــد  9/4/7 ــون وحــدات الإضــاءة المســتخدمة ضــد تســرب الأترب تك

 الانفجار.

يتم فصل دوائر الإنارة عن دوائر المآخذ الكهربائيـة العاديـة إللأحمـال حتـى  9/4/8

وائـر أمبير( على أن تكون د   15أمبير( ومآخذ القوى إللأحمال أعلى من    15

 القوى مستقلة.

 ي: ئالمورد الما 9/4

 ويتوافر فيه الاشتراطات التالية:المائي آمنا  د يجب أن يكون المور

تكون المياه المستخدمة  إما من مورد عمومي، أو من مصدر معـروف  ومـأمون  9/5/1

صحيا، وبعيد عن أي مصدر من مصـادر التلـوث وعـن ميـاه الصـرف، وصـالح 

 اليل مخبرية معتمدة.للاستهلاك الآدمي بناء على تح
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ليسهل تنظيفـه، ومصـنعا إمـا لخزان العلوي أسطوانيا كلما أمكن,ا  يفضل أن يكون 9/5/2

من الفيبرجلاس، أو من مواد غير قابلـة للصـدأ مسـتوفية الاشـتراطات الصـحية، 

شبكة مواسـير مصـنوعة مـن   وبعيدا عن مصادر التلوث، وتؤخذ منه المياه خلال

 ات الصحية.ط،ومطابقة للاشتراستيكصدأ أو البلاالحديد المجلفن غير القابل لل

 دورات المياه: 9/5

يجب تـوفير أعـداد مناسـبة مـن دورات الميـاه ومغاسـل للأيـدي، بـأن يـتم تـوفير  9/6/1

دد عـيـزاد    الـرواد   عـدد كل عشرة أشخاص، وفي حالـة زيـادة  مرحاض ومغسلة ل

الـدورة   الحد الأدنى لمسـاحةدورات المياه والمغاسل بنفس النسبة، ويجب ألا يقل  

 متر مربع.  1،2عن 

اعم التي تحتوي على صالات للعائلات يجب تخصيص دورتين كـاملتين طفي الم 9/6/2

 للمياه إحداهما للرجال والأخرى للسيدات.

يجب أن يكون مكان دورة المياه بعيداً عن مكان إعـداد وتجهيـز الطعـام ولا يفـتح  9/6/3

 عليه مباشرة.

كون لكل مرحاض بـاب خـاص جب فصل المراحي  عن مغاسل الأيدي، وأن يي 9/6/4

 به.

اسـل الأيـدي بالصـابون السـائل أو أي مـادة مطهـرة مناسـبة وبالمناشـف غتزود م 9/6/5

الورقية أو معدات التجفيف بـالهواء السـاخن، ووعـاء للنفايـات، ويمنـع منعـاً باتـاً 

 استخدام مناشف القماش لمنع انتقال العدوى.

 الصرف الصحي: 9/6

 التخلص من الفضلات السائلة: يجب توافر الاشتراطات التالية عند 

تصريف إلى شبكة الصرف الصحي العمومية، وإن لم توجد فيتم التصريف ليتم ا 9/7/1

إلى خـزان صـرف إبيـارة( يتناسـب حجمـه مـع كميـة الفضـلات السـائلة وميـاه 

صرف المطعم، على أن يكون خـزان الصـرف بعيـداً عـن الخزانـات الأرضـية 

تار وفي مستوى أقل من مستوى خزان لمياه الشرب بمسافة لا تقل عن عشرة أم

 لمياه بنصف متر.ا

أو مبانيه، وإنما   المطعم/ الكافتيريالا يقام خزان الصرف إالبيارة( تحت أرضية   9/7/2

 مبنى ، ويتم تفريغه كلما اقتضت الحاجة ذلك.اليجب أن يكون خارج 

 يمنع منعاً باتاً وجود أي فتحة تصريف بأرضية صالة الطعام 9/7/3

ــا 9/7/4 ف أو أكــواع رك أعمــدة إمواســير( ســقوط أو معــدات صــيجــب ألا يكــون هن

 مراحي  بداخل المطعم.

يجب فصل مواسير الصـرف الصـحي لأمـاكن التشـغيل عـن خطـوط تصـريف  9/7/5

دورات المياه ومغاسل الأيدي بحيث يكون تصريف مواسير أماكن التشغيل إلـى 

 مباشرة. الكافتيريا/خارج المطعم

ى الشـارع مـع أعلى من منسوب مسـتو الكافتيريا /يكون مستوى أرضية المطعم 9/7/6

على ذات الرصيف بجوار أو أمـام أحـد أبوابـه لتجنـب   وجود غرف تفتيش  معد 

 الطفح ومنع التلوث. 

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 9/7
يجب على المستثمر الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية من الحريق الصادرة مـن المديريـة 

 وما يستجد عليها من تعديلات.العامة للدفاع المدني 
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التي   والمواصفات  للشروط  وفقاً  الكافتيريا  المطعم/  وإدارة  وصيانة  وتشغيل  بإنشاء  المستثمر  يلتزم 

السائدة  والنظم  الشروط والمواصفات  بها كراسة  المستثمر،   ،تقضي  أية مخالفة من  وفي حالة حدوث 

بقرار  الصادرة  البلدية  والجزاءات  الغرامات  لائحة  تقررها  التي  الغرامات  بدفع  ملتزماً  سيكون  فإنه 

رد به نص  هـ، والموضحة في الجدول التالي، وفيما لا ي1423/ 8/ 6بتاريخ    218مجلس الوزراء رقم  

المذكورة ف الغرامات والجزاءات  تقررها  سفي لائحة  التي  الغرامات  بدفع  المستثمر ملتزماً  يكون  وف 

 الأمانة أو البلدية، وذلك كما هو موضح فيما يلي: 

 نوع المخالفة م
الحد الأدنى  

 للغرامة 

الحد الأعلى  

 للغرامة 

العقوبة التبعية والعقوبة في حالة  

 تكرار المخالفة
 ملاحظات 

تشغيل عمال ليس   1

لديهم شهادات 

صحية أو لديهم 

ادات صحية هش

 منتهية 

غرامة مقطوعة عن كل عامل   500 500

مع إبعاده عن العمل إلى حين  

حصوله على شهادة صحية،  

وتضاعف الغرامة عند تكرار  

 المخالفة 

لائحة الغرامات 

والجزاءات مادة 

1/7/2/1 

وجود عمال تظهر   2

عليهم أعراض  

و بهم مرضية، أ

 جروح  أو بثور 

عامل،   لغرامة مقطوعة عن ك 2000 1000

مع إبعاد المصابين حتى يتم 

شفاؤهم، وتضاعف الغرامة عند  

تكرار المخالفة مع إغلاق المحل  

 لمدة لا تتجاوز أسبوع 

لائحة الغرامات 

والجزاءات مادة 

1/7/2/2 

تدني مستوى  3

 النظافة الشخصية 

مل  غرامة مقطوعة عن كل عا 500 300

وتضاعف الغرامة عند تكرار  

 المخالفة 

مات الائحة الغر

والجزاءات مادة 

1/7/2/3 

تدني مستوى  4

 النظافة العامة 

لائحة الغرامات   500 200

والجزاءات مادة 

1/7/5/1 

إلقاء المخلفات في   5

غير الأماكن 

 المخصصة لها

لائحة الغرامات   5000 1000

والجزاءات مادة 

 ب 1/1/3

مياه في  تسرب ال 6

 الشوارع

لائحة الغرامات   1000 200

ات ءوالجزا

 ب1/2مادة

 

 

 نوع المخالفة م
الحد الأدنى  

 للغرامة 

الحد الأعلى  

 للغرامة 

العقوبة التبعية والعقوبة 

 في حالة تكرار المخالفة 
 ملاحظات 

تضاعف العقوبة ويغلق   1000 500 مخالفات المبنى  7

المطعم مدة لا تتجاوز  

تكرار  ثلاثة أيام عند

   المخالفة

لائحة الغرامات 

والجزاءات مادة 

1/7/1/1 

تضاعف العقوبة ويغلق   2000 500 مخالفات التجهيزات  8

المطعم مدة لا تتجاوز  

أسبوع عند تكرار  

 المخالفة 

لائحة الغرامات 

والجزاءات مادة 

1/7/1/2 

استخدام مواد أولية   9

 غير مسموح بها 

لائحة الغرامات   20 000  10 000

 1/7/3/1والجزاءات مادة
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استخدام مواد أولية   10

 هية الصلاحيةت من

مع إتلاف هذه المواد  20 000 10 000

وعند تكرار المخالفة  

 تضاعف الغرامة 

لائحة الغرامات 

 1/7/3/2والجزاءات مادة

استخدام مواد أولية   11

تظهر عليها علامات  

 التلف والفساد 

مع إتلاف هذه المواد  10 000 5000

د تكرار المخالفة  وعن

 تضاعف الغرامة 

لائحة الغرامات 

 1/7/3/3لجزاءات مادةاو

مخالفة شروط التعبئة   12

 والنقل والتخزين

مع إتلاف هذه المواد  2000 1000

وعند تكرار المخالفة  

 تضاعف الغرامة 

لائحة الغرامات 

 1/7/3/5والجزاءات مادة

تداول المواد الغذائية  13

بطريقة غير صحيحة 

 المحل داخل

مع إتلاف ما يثبت عدم   2000 1000

ستهلاك  لاصلاحيته ل

 الآدمي

لائحة الغرامات 

 1/7/3/7والجزاءات مادة

سوء حفظ المواد  14

 الأولية

مع إتلاف ما يثبت عدم   2000 1000

صلاحيته للاستهلاك  

 الآدمي

لائحة الغرامات 

 1/7/3/6والجزاءات مادة

عرض مواد غذائية   15

ة أو مشروبات محضر

من اليوم السابق أو 

 تقديمها أو تخزينها 

مع إتلافها وعند تكرار  5000 2000

المخالفة تضاعف  

 العقوبة

لائحة الغرامات 

والجزاءات 

 1/7/3/10مادة

عرض مواد غذائية  16

أعدت في أماكن غير  

 مرخص لهل

لائحة الغرامات  مع إتلافها  5000 2000

والجزاءات 

 1/7/3/11مادة

 

 نوع المخالفة م
الحد الأدنى  

 للغرامة 

الحد الأعلى  

 للغرامة 

التبعية والعقوبة  العقوبة

 في حالة تكرار المخالفة 
 ملاحظات 

عرض مواد غذائية  17

 مجهولة المصدر 

الغرامات لائحة  مع إتلافها  5000 2000

والجزاءات 

 7/3/12 1مادة

تراكم النفايات وعدم  18

التخلص منها أولا  

 بأول 

مات الغرالائحة   200 100

والجزاءات 

 7/5/3 1مادة

  جمباشرة النشاط خار 19

 حدود المحل 

تضاعف العقوبة عند   1000 500

 تكرار المخالفة

الغرامات لائحة 

 8/4 1والجزاءات مادة
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 (  7  6  م )نموذجي مزايدة بالظرف المختونموذج عطاء يقدم ف  .11/1
 . المحترم     بلدية:  سرئي سعادة

بالصحف   المنشور  إعلانكم  إلي  /  إشارة   / تأجير  14بتاريخ  رغبتكم  المتضمن  في    هـ  موقع 

استثماره  .......................مدينة وصيانة  بغرض  وتشغيل  ومطانشاء  الرشاش   مقهيعم  ابا  بجبل 

   بد العزيز بن مساعدجلوي بن ع الأميرمنتزه 

ط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي  ووحيث تم شراؤنا لكراسة شر

   للجهالة.على الطبيعة معاينة تامة نافية  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقاركافة الا

 جرة سنوية قدرها  نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأ

 ريال(                                       إ(                                   إ    

  % من قيمة عطائي15والتزامي بدفل ضريبة القيمه المضافه والتي تمثل  

وضمان بنكي يعادل    برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا  وتجدون

 ي كراسة الشروط والمواصفات.فأجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة % من 25

  اسم المستثمر 

            رقم بطاقة الأحوال 

 بتاريخ   صادرة من 

 جوال  فاكس هاتف 

 تاريخ التقديم  الرمز البريدي ص.ب

  العنوان: 
 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ   منصادرة 

  نوع النشاط

 جوال فاكي هاتف 

 الرمز   ص.ب

  العنوان:

 الختم الرسمي           سملاا

          التوقيل 

 التاريخ
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 ( 3 6نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج  3 11
 

 محضر تسليم عقار 

 الرقم: 

 ه ـ14  /ريخ:   /   التا

 العقار رقم: 

 بلدية 

 تاريخه:                                               رقم عقد التأجير:     

 اسم المستثمر: 

 إقــــــرار 

فـــي يـــوم  ة بياناتـــه عاليــهأقــر بـــأنني قــد اســـتلمت بموجـــب هــذا المحضـــر العقــار المـــذكور

ارة غيل وإد لاســــــتخدامه فــــــي تشــــــ هـــــــ 14/   /    بتــــــاريخ   ..................................

ــا بمو ــع مطعم/كافيتريـــــــــــ ــرم مـــــــــــ ــار المبـــــــــــ ــد الإيجـــــــــــ ــب عقـــــــــــ جـــــــــــ

ــد  ــة نافيــة للجهالــة شــرعاً أمانة/بلدية..................................وق قمــت بمعاينتــه معاينــه تام

 وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

 لحقات وأية تجهيزات أخري( إويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والم

 أوقع وعليه

 ......................   الختم ..................................لتوقيع ..............ا

 

 رئيس بلدية .......................................

 التوقيع ............................................

 

 ــــــــ صورة لملف العقار

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 لكة العربية الســــعودية المم      
 والاسكان قروية وزارة الشئون البلدية وال

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  يرادات  وكالة الاستثمار وتنمية الا    

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 44من  44الصفحة  المطاعم والكافيتريات 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 من المستثمر   إقرار 4  11

 يقر المستثمر بما يلي: 

 ملتزم بما جاء بها.اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه  .1

ــ .2 دية المعمـــول بهـــا ذات الصـــلة بموضـــوع الســـعوواللـــوائح  ى جميـــع الـــنظم اطلـــع علـ

 المزايدة وعلى وجه خاص:

 قييييارات البلدييييية وتعليماتهييييا التنفيذييييية بموجييييب الأمييييرالتصييييرف بالع لائحيييية (أ

علييي هييي القاضييي بالموافقيية  1441 06 29فييي  40152السييامي الكييريم رقييم 

 الصيييادرة بيييرقمفيذيييية بالعقيييارات وتعليماتهيييا التن للائحييية التصيييرف تحيييديث

 هي.1423 9 24في  38313 ب 3

 .والاسكان لائحة المطاعم الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية (ب 

 ..والاسكان لشئون البلدية والقرويةلائحة الكافتيريات الصادرة من وزارة ا (ج

والمطــــابخ  لائحــــة الاشــــتراطات الصــــحية الواجــــب توافرهــــا فــــي المطــــاعم (د 

ــلات  ــاوالمقاصــف ومح ــاالوجب ــريعة وم ــا ت الس ــي حكمه ــن وزارة  ف الصــادرة م

 .والاسكان الشئون البلدية والقروية

 للتأجير معاينة نافية للجهالة. روض المطعم المععاين موقع  .3

 لختما   التوقيل  

 

 
 


